Skadberg Ser Vel - Vedtekter

VEDTEKTER FOR VEL FORENINGEN SKADBERG SR MED
GRENDELAG

Vedtatt pa konstituerende general forsamling den 09.03.2006.
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1. DEFINISION

Skadberg Sar Vel er en forening hvor alle huseierée/leilighetseiere innenfor det
geografiske omradet som inngar i Skadberg Sar boligfelt har rett og plikt til & veae
medlem og dlik at hvert gards- og bruksnummer/seksjonsnummer representerer ett
medlem med en stemme pa fellesmeater (&rsmeter i velforeningen og grendelag).

Velforeningen bestar av 6 grendelag (1 grendelag for hvert av de ialt 6 hoveddelfelt
innenfor utbyggingsomradet). Hver bolig skal mottainformasjon om hvilket
grendelag boligen tilherer.

Medlemmenei Velforeningen har tilsvarende rett og plikt til & vaere medlem av det
grendelag vedkommende tilhgrer. Eieren er ansvarlig overfor velforeningen og
grendel aget selv om han ikke bor i sin bolig.

2. FORMAL
Skadberg Ser Vel skal ivareta fellesinteresser for beboerne innenfor utbyggings-
omradet.

Velforeningen skal bestyre og forvalte fellesarealene, innbefattet all beplantning og
alle andre fritidsanlegg innenfor omradet som ligger utenfor de respektive boligers
tomtegrenser, eller som ikke blir ivaretatt av Sola kommune. Det vil i regi av
utbygger bli utarbeidet et eget oversiktskart for hvert grendel ag/delfelt. Et kart som
viser hvilke omrader som er grendelagets, velforeningens ansvar.

Velforeningen skal stafor tiltak som kan styrke bomiljget i sin alminnelighet.

3. DELEGERING AV MYNDIGHET

Styret i Velforeningen kan delegere oppgaver til grendelagene eller enkeltpersoner.
Grendel agene kan beslutte og iverksette tiltak for egen regning, sdlenge
gjennomfaringen av beslutningene ikke kommer i konflikt med andre grendelag eller
enkeltpersoner. Saker som kan medfgre konflikt mellom beboerne skal behandles av
styret.

4. ORGANER

A. Generalforsamlingen

er Velforeningens hgyeste organ og avhol des innen utgangen av april maned. Saker
som skal opp pa generalforsamlingen ma vaae Velforeningens styre i hende senest 3
uker far fastsatt dato for generalforsamlingen.

Generaforsamlingen behandler:

Styrets beretning

Styrets reviderte regnskap

Godtgjarelsetil styret etter forslag fra valgkomité

Budsjett og arbeidsprogram, herunder medlemskontingentens starrelse
Valg - Allevalg gjelder frem til neste ordinaare generalforsamling

- Revisor

- Styrets leder

- Valgkomité som skal foresla personer til de ovenfor nevnte verv

6. Andre saker som er innmeldt

gkrowdpE
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B. Velforeningens styre
stér for den daglige ledelse av Velforeningen og administrasjon av oppgaver i henhold
til vedtekter og paegg fra generalforsamlingen.

Styret bestar av en representant fra hvert av de 6 grendelagene og av direkte valgt
leder. Lederen har ikke egen vararepresentant.

Dersom en representant fra et av grendelagene ansker kan representanten stille til valg
som styreleder. Blir representanten valgt vil han fungere bade som leder og som
representant fra grendelaget. Ved fravea av styreleder vil det davage en
vararepresentant fra grendel aget og nestleder fra styret som overtar de respektive
oppgaver og plikter.

Styret velger selv sin nestleder, kasserer og sekretaa blant styrets medlemmer.
Ved leders fravea ledes styret av nestleder.

Mater i Velforeningens styre skal innkalles skriftlig med minst 1 ukesvarsel. Hvis
saker som ikke er vardet i innkallingen tas opp pa styremgtet kan to mediemmer av
styret fa saken utsatt.

Vararepresentanter for det enkelte styremediem har stemmerett ved styremedlemmets
forfall.

Styret kan velge ainvitere ressurspersoner til & delta pa styremgtene, disse har talerett
men ikke stemmerett.

Ved stemmelikhet har lederen dobbeltstemme, eventuelt nestleder ved leders fraves.
Styret er beslutningsdyktig nér et flertall av grendelagene er representert pa metet.

Saker som gjelder ett spesielt eller flere grendelag eller enkeltpersoner, kan ikke
behandles uten at vedkommende grendelag eller vedkommende person er forelagt
saken og gitt mulighet til & fremfare sitt syn. Hvis de involverte parter unnlater &
mete, til tross for at innkalling er sendt i henhold til pkt. 4B over, kan likevel styret
behandle, og gjare vedtak, i angjeldende sak.

Vedtak i styret fattes med simpelt flertall (51%), med unntak av 1aneopptak som
krever et enstemmig styre.

Styrets oppgaver:

- Styret skal ta opp saker av felles interesse for medlemmene

- arrangere generalforsamling/allmgte minst en gang i aret

- forberede saker, regnskap, arsmelding og budsjett for generalforsamlingen

- bidratil at det opprettes arbeidsgrupper, velferdskomitéer, etc. og

stimulere arbeidet i disse gruppene

- styret disponerer fritt 15 golf lisenser ved Baarheim Golf Park.

- eventuelt utgi et eget informasjonsorgan: «Skadbergposten» og internett side.
- serge for at offentlige friomrader blir vedlikeholdt

3 av 8



Skadberg Ser Vel - Vedtekter

Styret er fritatt for kontigent.

C. Grendelag

Utbygger vil etter hvert som de respektive 6 delfeltene neamer seg sin avslutning, og
minst 2/3 av boenhetene er tatt i bruk, tainitiativet til & stifte grendelagene.

Grendel agenes respektive styrer forutsettes a ha fra 3 — 6 medlemmer, avhengig av
hvor mange boenheter som blir realisert innenfor vedkommende hoveddelfelt.

Grendelagene skal innen utgangen av februar velge representant til VVelforeningens
styre. Grendel aget skal ogsa velge stedfortreder for sitt styremediem.

Det enkelte grendelag stér fritt til & vedta og etablere organisatoriske strukturer som
gér ut over det som her er nevnt, sa lenge vedtektene for grendelaget ikke er i konflikt
med V elforeningens vedtekter.

Oppstart av velforeningen blir gjordt ved at Utbygger etablerer et interimstyre av
beboerene som far i oppgave & av holde farste general forsamling. Dette interimstyre
skal fungere som valg komite for det ferste styret og sarge for at styret far
representanter fra alle delfeltene. Det farste styret far i oppgave a etablere
grendelagene for felt F, E og D.

D. Grendel agsrepresentantene
- skal vaae bindeledd mellom s ne grendel agsmedlemmer og Skadberg Ser
Vel.
- skal fremme saker for Velforeningen etter anske fra mediemmer eller pa
eget initiativ
- kan taopp saker av felles interesse for grendel agets medlemmer
skal tainitiativ til og stette opp om felles velferdstiltak etc.
er ansvarlig for & hold dugnad innen sitt delfelt
er ansvarlig for at grendelaget velger representant til styret for Skadberg Ser

V.

E. Boligsameiene/seksjonerte boenheter
For boligsameiene innenfor omradet legges de allerede vedtatte vedtekter og
regelverk til grunn.

Direkte utgifter knyttet til boligsameiene/seks onerte boeneheter, som for eksempel
strem i sgppel rom, er ikke dekket av kontingenten til velforeningen. Vellet kan tapa
seg a dekke disse utgiftene eventuelt ved a kreve et tillegg i kontingenten for
hustander innen sameiet.

5.BESTEMMELSER SOM GJELDER FELLESM@TER
A. Alle beboere innen Vellet har adgang til de fellesmgter man harer inn under.

B. Fullmakt
Et medlem som ikke selv mgter kan gi skriftlig fullmakt til en annen beboer innen
vellet. Ingen kan ha mer enn en fullmakt.

C. Tillitsverv
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Hvert medlem er forpliktet til @ mottavalg til ett tillitsverv, med mindre
vedkommende har hatt tillitsverv i foregdende periode.

D. Krav om fellesmate

Fellesmeater holdes s ofte vedtektene krever det og nar styret finnet det nedvendig
eller ndr minst 20% av detil fellesmetet adgangsberettigede medlemmer krever det.
Slike krav fremsettes skriftlig til styrets leder og ma vaare undertegnet av et
tilstrekkelig antall stemmeberettigede medlemmer. Fellesmatei vellet skal ogsa
avholdes dersom minst 4 grendelag krever det. Nar gyldig krav om fellesmete er
fremsatt, plikter lederen & pase at et slikt mete arrangeres innen 6 uker frakravet ble
fremsatt.

E. Innkalling

Fellesmgter skal innkalles med to ukers skriftlig varsel til hvert medlem. Innkallingen
skal opplyse om metets saksliste. Det kan ikke fattes beslutninger i andre saker enn
de som stér pa metets saksliste. Styret plikter &legge fram alle innkomne saker.

Vanlig grendelagsmegte kan innkalles med en ukes varsel.

F. Beslutningsdyktighet

Fellesmatene er besl utningsdyktige ndr minst 20% av medlemmene er representert.
Er fellesmgtet konstituert med det tilstrekkelig antall fremmette, kan vedtak fattesi
|apet av matet selv om antall stemmeberettigede synker under 20%-grensen i |gpet av
mgtet.

Dersom det ikke er tilstrekkelig antall fremmette til at fellesmgtet er
beslutningsdyktig, innkalles det med to ukers varsel til et nytt fellesmgte med samme
dagsorden. Dette fellesmatet er beslutningsdyktig uansett antall fremmaette.

Alle ordinaae besl utninger skjer med simpelt flertall av de tilstedevearende
stemmeberettigede
personene.

Beslutninger ut over den alminnelige forma sparagraf krever kvalifisert (2/3) flertall
ved:

-vedtektsendringer

-omfattende bruksendring av fellesarealer

-mistillit til styret.

Beslutninger som vil kunne fa gkonomiske konsekvenser for medlemmene utover
vanlig medlemskontingent til Velforeningen, herunder |aneopptak, krever kvalifisert
(2/3) flertall av alle som har stemmerett i Skadberg Ser Vel.

G. Vedtektsendringer

Fordag til vedtektsendringer skal distribueres minst 6 uker far vedtak skal fattes.
Vedtektsendringer skal stadfestes av arsmgtet dersom endringen er foretatt i mellom
to arsmeter.

H. Ekstraordinaae gkonomiske forpliktel ser
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Forslag om nyinvesteringer og andre forhold som forutsetter at det enkelt mediem
paf eres ekstra kostnader ut over den til enhver tid vedtatte kontingent, skal
distribueres minst 6 uker far vedtak eventuelt fattes.

J. Mateledelse
Matene ledes av styrets leder, hvis vedkommende leder ansker det. Ellers velges
mgteleder av forsamlingen.

Ved flere stemme alternativer pa en sak vil matel edel sen bestemme voteringsrekke-
falgen.

6. JKONOMI OG REGNSKAP

A. Kontingentens starrelse fastsettes av V elforeningens generaforsamling for ett ar
ad gangen. Kontingenten skal primaat dekke felleskostnader for Skadberg Ser Vel,
samt en beregnet andel til de 6 grendelagene.

Kontingenten innkreves to ganger arlig med betalingsfrist 15. april og 15. september.

Kontingentrestanser som ikke er betalt etter 2 purringer, vil bli sendt til inkasso, 14
dager etter siste purring.

B. Velforeningens styre skal utarbeide, og fremlegge for generalforsamlingen, et
budgjett for driften av Skadberg Ser Vel.

C. Regnskapsaret falger kalenderaret. Skadberg Ser Vel farer regnskap og holder
egen kasse. Kontanter skal settes pa bank/ postgirokonto som disponeres av kasserer
og leder. Et eventuelt overskudd i Skadberg Sar Vel overfarestil neste ars drift eller
overfarestil fond etter forslag fra styret med vedtak pa generalforsamlingen.

Grendel agene disponerer midler som eventuelt er overfert fra Velforeningen, i
henhold til oppgaver som er palagt av Velforeningens styre innenfor de rammer som
er gitt av generalforsamlingen.

Skadberg Sar Vel er ikke ansvarlig for eventuelle underskudd i grendel agene.

D. Kostnader til fellestiltak som Skadberg Ser Vels generalforsamling beslutter og
som ikke dekkes av kontingenter fordeles likt pA medlemmene.

Styret kan disponere inntil 20% av et ars kontingent til saker som ikke er spesifisert
budsjettert, uten forutgdende samtykke fra fellesmete.

E. Prokura/opptak av Ian

Velforeningen forplikter seg utad ved underskrift av styrets leder eller nestleder
sammen med ett styremedlem. Opptak av |an krever et enstemmig styre og 2/3 flertall
av de ssemmeberettigede medlemmer i Skadberg Ser Vel.

7. GENERELLE BESTEMMEL SER

A. Form og farge

For asikre at boligomradet beholder sitt arkitektoniske seapreg ogsa etter at
hovedutbyggingen er avsluttet, er det utarbeidet en formingsveileder for feltet som
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ogsa viser retningslinjer for eksterigrmessig utforming, materialvalg og beplantning
innenfor omrédene. Med hensyn til eksterigrmessig fargevalg henvises det til
formingsveilederen. Eventuelle ansker om avvik fra den nevnte boken skal forelegges
styret for godkjenning (krev 2/3 flertall i styret).

B. Grantanlegg — trag - fritidsanlegg

Enhver beboer skal bidratil at fellesarealene og all felles beplantning som tilligger
Skadberg-omrédet ikke beskadiges eller pa annen mate forringes. Traar som var pa
omrédet da utbyggingen startet, ogsa treg pa privat grunn eller traa som er plantet av
utbygger, kan ikke felles eller beskjaares uten at det foreligger skriftlig samtykke fra
Velforeningens styre.

Utbygger har i tilknytning til 1. byggetrinn med et regulert sterre grentaniegg og
kvartalslekeplass, investert betydelige belgp i spesielle fritidsinnretninger med
tilhgrende beplantninger etc.

Det legges il grunn at dette grentareal et med tilharende innretninger, som skal
betjene hele utbyggingsomradet, i sdvel vedlikehold som gkonomisk sammenheng
blir underlagt et eget budsjett og at hele utbyggingsomradet dekker sin andel av det
fremtidige vedlikehol det, bade gjennom dugnad og gkonomi sk tilskudd pr. boenhet.

Etter ferdigstillelsen av disse anleggene vil utbygger sta ansvarlig for at grentarealer,
beplantning og innretninger foravrig blir vedlikeholdt for utbyggers regning i 2 &r.
Etter dette tidspunkt forutsettes vedlikehold og drift overtatt av
velforeningen/grendel agene.

Det leggestil grunn at velforeningen kan sgke Sola kommune om driftstilskudd
knyttet til disse anleggene, idet ogsa andre beboere i omradet (utenfor Skadberg Ser)
forventes ville ha glede av disse arealene/fritidsinnretningene.

C. Parkering
Biler, campingvogner, béater etc. skal ikke hensettes utenfor de plasser som matte veare
saalig anlagt for dette formalet, eller etter samtykke fra Velforeningens styre.

Eventuell langtidsparkering andre steder enn pa egen parkeringsplass skal forelegges
styret.

Velforeningen har mandat til & gi skriftlig advarsel og etter 2 advarsler evt. fjerne
biler eller annet som star feil parkert i forhold til vedtektene pa eiers regning.

8. ORDENSREGLER FOR SKADBERG-OMRADET MED GRENDELAG
Ordensreglene for Skadberg-omradet er ment & vagre retningsgivende for hvordan
beboerne skal forholde seg i sparsma som har betydning for etablering av gode
naboforhold og utviklingen av Skadberg-omradet som et godt sted & bo.

Bruk av sunn fornuft, samt de regler for orden som er nedfelt i politivedtektene for
Sola, er grunnlaget for regel verket.

Den enkelte beboer bar og skal tenke over om aktiviteter som igangsettes pa egen
eiendom kan vage til §enanse for naboer.
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Ved arbeid pa egen eller annens eiendom er huseiere forpliktet til & forvisse seg om at
arbeidet ikke beskadiger naboeiendommer, beplantning, ledninger, kabler eller
liknende.

Det anbefales at helgefreden overholdes og at stayende maskiner ikke benyttes
utenders pa san- og helligdager.

Husdyr falger gjeldende regelverk for husdyrhold i Sola kommune. Dette gjelder
salig bruk av pose og bandtvang.

Den som setter bossdunker ut til tamming er ansvarlig for at lokket er godt pafor &
unnga at seppel flyter over.

Det er et felles ansvar abidratil at omradet holdes rent og ryddig, samt & rettlede barn
og unge som ikke fullt ut ser og forstar hva ordensreglene innebager.
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